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PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DI C.C, N, 2977540 DEL 31/07/2013

Oggetto: Autorizzazione ai sensi dellart.8 delle norme di attuszions del P.R.G. alluso
temporaneo a parcheggio pubblico delfarea gia adibita a deposite autobus ex Ferrovie Padane
situata in Via Clementini n.33, di proprieta della Societa di trasporto pubblico START Rornagna Spa.

iL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSC:

-che fa Societa di trasporto pubblico START Romagna, avents sede in Cesena, Via A. Spinell
140, con propria nota del 10/7/2013 acquisita agli atti dello SUAP I} 11/07/2013 con prot.
131402, ha inoltrato richiesta per realizzare un parcheggio ad uso pubblico nelf'area in proprieta
situata a Rimini sul retro deil'edificio che fu stazione capolinea autobus in Via Clermentini 33, gia
in uso quale deposite degli autobus defia Societa di trasporto medesima ed in precedenza degli
analoghi veleoli della Gestione Commissariale Governativa Ferrovie Padane;

-che la righiesta & corredata da due tavole di progetto rispettivamente denominate "Allegato
1_Planimetria generale (Proposta di solo parcheggio Ex Padane)”, a seguito acclusa alla
presente deliberazione come Allegato A, e Allegate 2_Planimetria generale (Proposta senza
campo da gioco CEIS e pista ciclabile), a seguito acclusa alla presente deliberazione come
Allegato B;

PRESO ATTO cha:

-la superficie Interessata dalle proposte progettuali & urbanisticamente inclusa nella
perimetrazione delle aree sottoposte alla disciplina particolareggiata del Centro Storico e viene
individuata come “‘Anfiteatro” dal punto 5 dellart. 28.16 delle Norme Tecniche di Attuazione
(NTA) del vigente Piano Regolatore Generale (PRG), il guale prevede che la sistemazione
definitiva della stessa avvenga attraverso un plano urbanistico preventive di iniziativa pubblica,
mentre nell'adottato Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) area & individuata quale "Unita di
intervento speciale attuabile tramite Piano Operativo Comunale (POC)Y";

=il Plano Strutturale Comunale (PSC) adottato con delibera di CC n. 65 del 20/03/2011,
prevede per larea in esame 'Unita d'intervento Speciale n, 6 che rinvia al Piano Operativo
Comunale ( POC) 'attuazione degh interventi;

—if Regolamento Urbanistico Edilizio (RUE) adottato con delibera di CC n. 66 del 29/03/2011
consente gli intervent! rmanutentivi sugli edifict rinviando al POC gl interventi di trasformazione
previsti dal PSC nella “Unité di intervento speciale” ;

-nelle more di formazione della pianificazione attuativa di entrarsbi gli strumenti urbanisticl
generali (Plano particolareggiato di iniziativa pubblica), & sempre ammessa l'esecuzione degli
interventi edilizi propri della Manutenzione Straordinaria (MS) per effetto dellart. 5 delia LR,
1.31/2002;

DATO ATTO,

-che le proposts progettuali di realizzazione del parcheggio pubblico sl momento non trovano
corrispondenza con quanto la disciplina urbanistica vigente ed adottata dispone relativamente -
alla sistemazione finale della superficie territoriale interessata dallintervento; :

-che la proposta di 8TART Romagna manifesta di possedere comunque in entrambe le versioni
requisiti di rilevante pubblico interesse, in quanto la sua attuazione consentirebbe:

a} di aumentars la dotazione di spazi di sosta a rotazione al servizio dellinsieme delle funzioni
insediate nel Centro Storico costituendo, in particolare, una valida alternativa par posizione,
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capienza e accessibilité al vicino parcheggio pubblico di Plazzate Gramsci nel momento in cui
questo verra occupato dai banchi del mercato ambulante del mercoledi e del sabato ivi
temporaneamante rasferiti per far luogo al cantiere dei lavori di ricostruzione del Teatro A.
Galli;

b) di costituire un nuovo punto di attestazione afla cifta di evidente valore intermodale, in quanto
la sua estrema vicinanza alla Stazione Ferroviada ed al Centro Operativo del servizio di
trasporte pubblico locale gestito dalla stessa START Romagna, ne rendono manifestaments
vantaggloso lutilizzo per quella componente della mobilita su! teritorio & medio ¢ lungo raggio
che & solita usare il mezzo privato unitamente ai mezz di trasporto pubblico su ferro o sy
gomma;

¢c) di dispotre, all'occorrenza, di uno spazio che si presta ad essere utilizzato anche come area
di mercato alternativa ad alttl luoghi del Centro Storico che gia ospitano tale funzione;

VALUTATO che lintervento da attuazione alle “Linee programmatiche di mandato del Sindaco
per gif anni 2011-2016" approvate con Del, di C.C. n. 87 del 04/08/2011 per quanto riguarda il
Centro Storico che “va dotato df una serie di servizi a partire dai parcheggi costruendo il centro
commerciale naturale in grado di rispondere alla concorrenza delfa grande distribuzione...” &
che rientra, inoltre, tra gii obiettivi del provvedimento denominato "Atto di Indirizzo: Masterplan
Strategico. Interventi per la realizzazione di una citd sostenibile”, approvata con Delibera di
C.C. n. 77 del 13/12/2012, con riguarde alla riqualificazione del Centro Storico riconnssso ai
borght valorizzando il percorso delle mura & con una cerniera di parchegg,

CONSIDERATO che l'art.8 delle NTA del PRG contempla la possibilita di utilizzare edifici ed
aree per linsediamento di servizi pubblici o dinteresse pubblico nonostante la diversa
destinazione prevista per essi, a condizione che il proprietario delfimmobile ed il soggetto
gestore del servizio assumano, in solide tra loro, a mezzo di aflo trascritto nei registr
immobiliari, 'ebbligo di ripristinare 'uso originario al termine del servizio o dell'uso di pubblico
interasse;

PRESQ ATTO della relazione tecnica redatta in data 31/07/2013 dal Direttore della Direzione
Pianificazione Territoriale, 2 seguito allegata quale parte integrante delta presents deliberazione
{(Allegato C), con fa quale vengano esplicitati | motivi per | quall nel caso di specie si ritiena
ammissibile e legittimo:

-applicare la disposizione di cul allart.8 delle NTA del PRG, avente Peffetto di autorizzare
I'ulifizzo temporaneo dell'area indicata in premessa a parcheggio ad uso pubblico, da valersi
fino alla redazione degh strumenti urbanistici di dettaglio previsti dat PRG e dal RUE, previo
idanao titolo abilitative;

-realizzare l'impianto del parcheggio con opere rientranti nelfa categoria degli interventi
manutentivi, tramitetesercizio della "Segnalazione certificata di inizio attivita" (SCIA) ovvero
della "Comunicazions di Inizio Lavori” (CIL);

RITENUTO che l'attuazione della proposta progettuale di cui allAllegato 1_Planimetria generale
{Froposta di solo parcheggio Ex Padane) non sia ammissibile per it seguente duplice motivo:

-perché in contrasto con i "Criteri generall dintervento nella citta storica & sugli edific tutelat
eaterni” di cui alf'art. 4.1.4 dell'adottato RUE, # cul comma 14, relativo alle “Aree di pertinenza”,
imponendo di evitare le pavimentaziont impermeabili continue ove non gia presenti, impedisce
di pavimentare ai fini del parcamento complessivo delfarea sia gl spazl verdi circostanti il
percorso ciclo-pedonafe che & tangente alle rovine delfAnfiteatro romanc e che pone in
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collegamento la Via Roma con la Via Vezia e la Via Seftimia, sia Pesistente campo da gioco che
Il Centro Educative Halo Svizzero (CEIS) utilizza a fini ricreativi per | propri alunni;

-perché con la realizzazione de! parcheggio verrebbe eliminato imimediabilments il suddetto
percorse ciclo-pedonale senza porre in atio alcuna opera sostitutiva tale da consentire il
permanere dellatiuale utile collegamento fra fa Via Roma ed il Centro Storico;

RITENUTO, pertanto, che sia correttamente applicabile la discipling del richiamato art.8 delle
norme dello strumento urbanistico generale alla sola soluzione progetiuale di cui alla tavola
denominata "Allegato 2_Planimetria generale”, che non comprende it campo da gioco CEIS e
Yarea su cui insiste fa pista ciclablle ed i passaggio pedonale di collegamento dalla Via Roma
alla Via Vezia & Via Settimia in adiacenza alfanfiteatro romano, dando atto che Fattuazione
defla soluzione stessa condiziona START Romagna ad assumersi Pobbligo, mediante atto
unilaterale registrato e trascritto nei registri immobiliar, di ripristinare 'uso originario laddove
giunga al termine futilizzo che manifesta il requisito di pubblico interesse;

RITENUTQ aliresi indispensabile regolamentare f'uso pubblico del parcheggio mediante
apposita canvenziong, in base alla quale sia stabilito;

a) it piano tariffarlo con Yimporto minimo e massimo della tariffa oraria ivi applicabile in
ragione di un equo rappotto di similitudine con | circostantl parcheggl pubblici comunali a
pagamento (Via Roma ang. Via Bastioni Meridionali, P.le Gramsci) ed il frontistante parcheggio
private ad uso pubblico adizcente fingresso della Stazione ferroviaria;

o) I'assenso di START Romagna ail'eventuale utitizzo non oneroso dellarea di parcheggio
da parte del Comuna di Rimini come area mercatale per un massimo di due giormnate alla
settimana limitatamente agh orari dsl mercato per | commercio ambulante, da stabllirsi nel
dettaglio mediante apposito e separato atto fra le parti

¢) Fassenso di START Romagna all'esventuale ulilizzo da parte del Comune di Rimini del
fabbricati ad uso rimessa autoveicoli /o depasito presenti sull'area di cui ne risultera attestata e
dimostrata la legittimita, previo accordo contrattuale di detiaglio che sard stabilito mediante
apposite @ separato atto fra le parti; :

d) la possibilita di realizzare un passaggio pedonale e le refative opere di raccordo tra il
parcheggio e la Via Roma sulle aree di proprieta comunale identificate catastaimentte al foglio
74 mapp. 4853 e mapp. 4784 delia superficie complessiva di mq. 984;

&) 'uso gratuito da parte del Comune di Rimini delle aree di proprieta di START Romagna
S.p.a., occupate dafla sede stradale della Via Roma, identificate catastalmente al foglio 74,
mapp. 4748, mapp, 4752, mapp 4756, mapp. 4751, mapp. 4750, mapp. 4755, di complessivi
. 638,

) Fuso gratuito da parte del Comune di Rimini delle aree di proprietd di START Romagna
8.p.a., cccupate dalla pista ciclabile e dal percorso pedonale di collegamento dalta Via Roma
alla Via Veria e Via Settimia, in adiacenza alf'anfiteatro romano;

o) futilizzo a titolo gratuito da parte del CEIS dellarea limitrofa alla Via Roma attualmente
destinata a campo sportivo:

PRECISATQ inoltre che fintanto che non saranno completati 1 lavorf previsti per la realizzazione
del parcheggio, la relativa area potra essere posta in esercizio prowisorlo mediante la posa in
opera della sola segnaletica orizzontale e verticale;

VISTO il parere favorevole espresso in data 30/07/2013 dal Dirigente del Seitore Sportelio
Unico per le Afltivita Produttive ai sensi delfart.49 defla Legge n.267/2000 in ording alla
regolarita tecnica del presente provvedimento,
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DATO ATTO che il presente atto non comporta oneri diretti o indirelti sulla situazione
sconomico-finanziaria o sul patrimonio delfents ex art. 497c.1 del T.U. n, 267/2000 ordinamento
EE.LL. Cosl come modificato dali'art. 3/c.1 del d.L. 174/2012;

VISTO il B.P.R. n380/2001, la LR n31/2002, la L.R. n.23/2004, l'art.8 delle norme di
attuazione del vigente P.R.G. nonché it PSC ed RUE adottato;

VISTO #l parere espresso in data .../08/2013 dafta 11* Commissione Consiliare Permanente
“Territorio”;

ACQUISITO il parere di legittimita del Segretario Comunale, ai sensi deliart. 5, comma 3 del
regolamento sui controlll Interni adottato con deliberazione di C.C. n. 4 dal 24/1/2013"

Con ___ voti favorevoli espressi per alzata di mano su n.____ Consiglieri presanti;

DELIBERA

3] di autorizzare START Romagna Spa, ai senst dell'art.d delle N.T.A. del P.R.G, ad
utilizzare corne parcheggio ad uso pubblico Ia parte di area in proprieta indicata In premessa
secondo gquanto rappresentato nell'elaborate progettuale dif massima denominate "Allegato
2 _Flanimeliria generale (Proposta seniza campo da gioco CEIS e pista ciclabile)”, a segulto
accluso quale parte integrante della presente deliberazione (Allegato B), dando atto cha la
restante parte di ares adibita a campo da gioeo CEIS e pista ciclabile non sard oggetto degii
irtarvent] dl cui alla presente autorizzazione;

2 di dare atto che il suddetto uso a parcheggio pubblico & temporanen e cesserd non
appena sara approvato il primo degli strumenti di pianificazione previsti per I'area in argomento
dal PRG o dal PSC e che, in conseguenza, {'area dovra essere prontamente ricondotta alle
condizioni pristine in osservanza dell'obbligo assunto in tal senso da START Romagna, al sensi
deli'art.8 delle norme di attuazions del PRG, madiante atto unilaterale registrato e trascritto nei
registri immobiliari;

3) di dare afto che la materale realizzazione del suddetto parchaggio non rentra nella
fattispecie degli interventi di nuova costruzione per i quali & necessario acquisire il permesso di
costruire, trattandosi di opere di sistemazione deff'area esistente avent! le caratieristiche che
sono proprie defla manutenzione siraordinaria;

4) di dare mandato al dirigente delto SUAP di provvedere alla redazione dello schema di
convenzione fra Comune e START Romagna necessario a qualificare nel dettaglio l'interesse
pubblico che motiva e sostanzia l'assenso al mutamento della destinazione dell'area interessata
dalla realizzazione del parcheggio pubblico in oggetto, schema che dovrd conteners tutth gl
elementi prescrittivi indicati a tal fine nella parte namativa della presente deliberaziona, che
dovra essere sottoposto al'approvazione della Giunta Comunale e della cui stinulazione viens
dato mandato al suddetto dirigents;

5) di dare mandato allo Sportello Unico per le Attivitd Produttive di notificare la presente
deliberazione alla Societa di trasporto pubblico START Romagna;

&) di dare atto che |l responsabite del procedimento & 'Arch. Remo Valdiserri, Dirigente del
Settore Sportello Unico per le Attivitd Produttive
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7) di dare atto che sul presente provwedimanto sono stal aspressi favorevolmente | pareri
previsti dalfarl49 della Legge n.267/2000, cosl come dettaghatamente richiamato nella
premessa

IL CONSIGLIO COMUNALE

Rilevata Nurgenza del presente pravvedimento In ragione della necessitd di consentire a START
Romagna di procedere nel pilt breve tempo possibile alla replizzazione del parchaggio pubblico;

Con . voli favorevoli espressi per alzata di mano sun.___ Consiglierl presenti; -

DELIBERA

di dichiarare la presente deliberazione immediatamente eseguibile ai sensi dellart. 134, comma
4, del D.Lgs rn.267/2000.

(fire testo)
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Autorizzazione al gens| delfart.8 delle horme di attuazione del P.R.G. aliuso temporaneo .2
parchegglo pubblice’ del'area situata in Via Clementini n.23, di proprieta defla So::uate‘i dl rasporic

pubbikm START Rornagna Spa. -

' RELM’IONE :

In riferimento alla richigata della Soc SIART Romagna prat. n, 131402 del 11!07!13 di

 realizzare un parcheggaio ad uso pubblico neil'area di foro  proprietd situata 2 Rimini sul retro
dell'edificlo adibite a stazicne capofinea autebus.in Via Clementinl 33, gid in Uso quale deposite

deghi autobus dalla Someté di trasspor‘tu medamma dal punto di vista urbanistice si evidenzia

auanto senue,

L'ama nel PRG vigente ricade nel Centro Storfeo sd & lnwrtta Unltameme ad aitre aree in
un Comparto indleato In cadegrafia e in norma (art. -28.16) con il numero "5 Anfiteatro”. In tale
amblto s Interviens atlraverso piano urbanistico preventive di infziativa pubblica c¢he preveda Ia
demolizione df tuth gli edificli compresi allinterno  det comparto in mode da consentire lo scavo
archenlogico. L'afea pol andrd sistemata a verde pubbhco in modo da conservare e vlsmnar@ gl

aventual fﬁpﬁl‘tl

Pertanto 'ntervento di cui alla soluzione 2 alfenata alla richiesta, risulta In contrasto con tal
destinazioni, ma & superabile altraverse applicazions dell'art. 8 delle Narme Tecniche di
Altuazione (NTA) del PRG,. denominate: Uso Teémporaneo di edifici o df Ares. Tale articolo
consente un utilizzo temporaneo per I insedismento di servizl pubblici o di interesse pubblico
come guello in esame, a condizione che I propristario e gestore del servizio assuma, a mezzo di
atto brascritte nel regist immobiliad, fobbligo di rpristinare Puso origlnario alla seadenza del
termine. Le restanti aree adibite a campo da gmcu CEIS & pista clelabile non sono uggetto di

lntarvant[ e di modifica deli'uso esistenta.

Sono statl adottati il Piﬂl"lD Sintturale Cnmuna'!e: (PECY e il Regoiamenlo Urbanistice Edilizio
(RUE) rispeltivaments con delibere di CC n, 85 & 66 del 20/03/2011 e pertanto essi sono in reglme

dl salvagusrdia,

In particolare if PEC inserisce le aree Interessate dal progatto in Ambitﬂ Citta Storlea (ACS) e
rinvia al Plano Operative Comunale (POC) gt interventi finalizzati alfafivarione dellunita di
Imervente spaciale n 8. - "Plazzale in freglo a Via Rome: I progele deve prevedsre la
compatibilizzazione delfa funzione di inferscambio fra lo llnee di frasporte pubbiico, che resta
confermata, con la valorizzazione del lraceiato delle mura e def resti dellanfiteatre romeno, ancha
alfraverse la demolizione dei corpl di fabbrica incongrul, Ta loro ricastruzione in posizione pit
idonea & la sistemazione a verde pubblico df una parte delf'area”
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1l RUE disciplina gl interventl dirstii suglh edifici. esistenti e per area in . esame,
conformements al PSC, rimanda al POC. Stabllisce inoltre altart, 4.1.4 punto 14 gl interventi
ammessi sulle aree di periinenza di-edific] esistentl, ' :

. In forza deilfart, 41 della LR n. 20/000, fino alla definitiva approvazione dej tre stmménti,'cha
sostitiiranne il PRG, si attuano fe previsioni del’ PRG vigente nel tispefto del regime di
salvaguardla, alle scopo di garantire.una continuita dellaziohe amministrativa, | PSC discinling,
affart. 1.13, "Misure di salvaguardia e disposizion! transitorie” , gli aspetti prescritivi -per i guall si
applica la salvaguardia e cloé: tutte le disposizioni def Titolo' It * Tutela def'ambiente o delfidentita
- storico. qulturale @ della sicurezza del terrtorio” e la dassiicazione del Territorio Urbantzzato,

L_ersmizzabﬂe e Rurale definit datlo_ s;"tmm&:ritc adattato,

. Considerato che dalla documentazione presentata allegata alla richlesta, in’ esame, 1
progetto del parcheggio riguarda {a realizzazione della segnalstica onzzontale, degll stalli e degli
access|, risulta essere qualificabile quale intervente manutentivo e pertanto lo stesso dovra essers
assoggetialo alle norme di salvaguardia def' RUE o cul all'art, 1.1.7, trattandosi di parchegglo e

non di edificio; rispettando le norme di natura regolamentare.

’ L'aréé. che ﬁc:ada_.in Territorio Urbanizzato, & assoggaitata in pan.e' afsmgﬂenﬁ' vinoof, c:.h_é
non pregiudicanc. la fattibilitd dellintervento, ma che implicano facquisizione di parer e
autorizzazioni degit Enti competenti in materia storico artistica, passaggistica ed archeologica.

Alla luce di gquanto sopra eépmsto ed in considerazione defla consistenza déll‘int@rventc:

edilizio proposto, si ravvisa la possibifitd di ulllizzare la procedura attuativa di cul all'art, 8 dal PRG;
inoltre, in meiito ai nuovi strumenti adottati (PSC & RUE) ron si ravvisano slement] di contrasto o
fali da comprometfere o rendere piti gravosa attuazione degli stess! in considerazione deila
ternporaneitd dellintervento, b o

Rimini, (371 LUE. 203
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DAT) ;

A 1 LUG. 2013 | ENTRATA Via Rosaspina 6® 7
0.0 MATR.: .. MOT, ] e
GLASSIF‘Q‘A: Alla cortese attensions
PRATICAN.: - dell'arch. Remo VALDISERRI

]
prot.n.____ 20434 del 10/07,/2013

Allegatin® 2

OGGETTO: istanza per 'autorizzazione alla realizzazione di un parcheggio pubblico.

1l sottoscritto Sergio AMADORI, nato a Macerata Feltria it 16/03/1947 e residente per
la carica ricoperta a Rimini, Via Carlo Alberto Dalla Chiesz n° 38, in qualita di Presidente

dell'Azienda STARTROMAGNA S.p.A.
CHIEDE

’autorizzazione alla realizzazione di un parcheggio pubblico neil'area di propria proprieta
sita in via Clementini n°® 33, gid adibita a deposito di autobus, seconde il progetto di massima
allegato (allegaton® 1).

Si precisa inoltre che detto progetto comprende tutta I'area di propriet di STARTROMAGNA,
comprensiva di quella attualmente occupata dal Comune di Rimini {pista ciclabile} e dal CELS;
qualora codesta spettle Amministrazione sia interessata ad acquisire a vario titolo e previ
accordi tra le parti dette aree, in toto od in parte, potrd ritenersi valido il progetto di massima
di cui allaliepato n® 2, che pure si trasmette.

Cordizli salut.

Il Presidente

TSRSk SUMUDE D % parciegyto 2013.07-14

START ROMAGNA 5.P.A.

UFRCH: SEGRETERA ' SEDT LEGALE RECARMYE SED DY BACHID
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